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) Festsetzung durch Planzeichen Il.) Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
1. Art der Baulichen Nufzung —o bestehende Grundstiicksgrenzen
Allgemeines Wohngebiet (§4BauNV0),
WA1 mit Teilgebiefsnummerierung 363 Flurnummer
Mischgebiet(§6 BauNV0), o . . .
Ml 1 mit Teilgebietsnummerierung _ _®_ _ Vorschlag Grundstiicksaufteilung mit Nummerierung OUEFSChniffSVOFSChlaq
, — Standortvorschlag Haupt- und Nebengebiude EFSChl|EBUHQSSfraBen
2. MaB der Baulichen Nutzung —
lla Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das =
2-te Vollgeschoss im Dachraum liegen muB.
0,35 Grundflachenzahl hochstzulassig M
best. Bebauung
GeschoBflachenzahl hochstzulassig . + 150, 250
7 %00~ Hohenschichtlinie g O Fahrbahn
& g
5| I £
. . . _ UI
3. Bauweise, Baugrenzen o—0—0—0—0—0—0—0—  Haupfversorqungsleifung unterirdisch - Kanal bzw. Strom b '-:.l <:i
. I | i
0 offene Bauweise =N Schufzzone
o—o—o—9—o—o—o—o— best. oberirdische Hauptversorgungsleitungen mit
A nur Einzelhduser zulissig 21 Schutzzone Angabe der Breiten der Schutzzonen - Elektrofreileitungen StraBe B
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig WA 1 Il 5 50
:/ Fahrbahn A o
“«—> Hauptfirstrichtung Hauptgeb3ude 0,35 Nutzungsschablone § . E
5 2 |5
<l
Hauptfirstrichtung Hauptgebdude wahlweise, DN20°-45° @:0 —t‘,_, <i d
nur eine Richtung ist zugelassen | i |
————— Baugrenze
Nordpfeil
SD.25°-45° Satteldach mit Festsetzung der zulassigen Dachneigung

L. Verkehrsflachen

5. Grinflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Baum zu pflanzen Arten und Qualitaten
gem. Ziff. 9.Z und 9.3 der

texflichen Festsetzungen

>

offentliches Griin - Eingriinung

Strducher zu pflanzen

offentliche Griinflache - Spielplatz
(89 Abs. 1Nr.15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(89 Abs. 1Nr.25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Vorgartenbereiche die nicht eingefriedet werden diirfen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

naturschutzfachliche Ausgleichsflachen mit Teilflachenbezeichnung,

Gestaltung und Entwicklung gem. Ziff. 9.5 der fextlichen Festsetzungen.

6. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

!

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Anlage zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen

im Sinne des BImSchG. Akfive Larmschutzeinrichfung
mit Angabe der Hohe der Oberkante (OK).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

MaBzahl in Meter

ll.) Sonstige Hinweise

® Fiir die umweltgerechte Nutzung unverschmutzten Dach- u. Oberflachenwassers,

wird die Anlage von Regenwasserzisternen (V 2 5m’) empfohlen.

Das gesammelte Oberflachenwasser kann zur Garfenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet werden.

e [urch angrenzende landwirtschaftliche Flachen und in der Nahe gelegene landwirtschaftliche Betriebe,

konnen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden.

Baugrundstiicke oder im Bereich des offentlichen Griins anzuordnen. Ihre

® Notwendige Kabelverteilerschranke (Strom, Telekom usw.) sind innerhalb der

Vorderkante muB mind. 0.30 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickbleiben.

der Lechwerke (LEW).

® Am siidlichen Rand des Baugebietes verlduft eine 220/110 KV-Hochspannungsfreileitung

Innerhalb des Schutzbereiches der Leitung sind die einschlagigen DIN/VDE-Vor-
schriften zu beachten. Die Schutzabstdnde (Mindestabstande nach DIN VDE0Z10)
sind einzuhalten. Oie max. zul. Unterbau- bzw. Wuchshahe fiir Unterpflanzungen

gem. Teil B - Textliche Festsetzungen, Ziff. 4.5 sind einzuhalten.

Bauvorhaben innerhalb der Leitungszone sind gem. Art. 69 Abs.1Bay BO der LEW - Netzservice GmbH,
ERSN- D- HL- Leitungen, Stuttgarter Str.4, 86154 Augsburg, zur Stellungsnahme zuzuleiten.

Gelandeverdnderungen im Bereich der Leifungsschutzzone sind zu unterlassen,
bzw. falls unumgdnglich der LEW - Netzservice GmbH zur Stellungnahme zuzuleiten.

Fir Bauarbeiten in der Nahe der Versorgungsleitungen sind die entsprechenden
Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten. Auf die Gefahr bei Arbeiten in der

Ndhe elektrischer Freileitungen wird hingewiesen.

Die Hochspannungsleitung strahlt elekfrische und magnetische Felder aus, die

physikalisch bedingt und nicht zu vermeiden sind.

Die L. 26. BImSchV festgelegten Grenzwerfe werden beim Befrieb der Leitung eingehalten.
Bei Gerdten die mit Kathodenstrahlrohren betrieben werden (z.B. Bildschirme)

kdnnen unter Umstanden Verschlechferungen der Bildqualitat auftrefen.

Die Stromfreileitung wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten erdverlegt.

® Von Siidwest nach Nordost verlduft durch das Baugebiet eine Z0 KV-Stromfreileitung der LEW.

® Zur Optimierung des Immisionsschutzes wird empfohlen, an den Giebelseiten im Obergeschoss der

an die KreisstraBe GZ1 angrenzenden Bebauung des WA 2 und am Westgiebel des Baufeldes Nr. 22,

keine Schlafraume bzw. Keine zur Beliiffung notwendigen Fenster anzuordnen. Die Beliiffung dieser Raume
sollte iber dem Baugebiet zugewandte Dachflachenfenster oder Dachgaubenfenster auf der Ost- bzw.

Nordseite der Gebaude erfolgen (s. Begriindung zum Bebauungsplan S. 18).




