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1 Einleitung

Standort

Der Standort des Vorhabens liegt am dstlichen Ortsrand des Ortsteils Oberrohr in der
Gemeinde Ursberg. Er hat eine Gréf3e von ca. 0,8 ha und umfasst die Flur-Nr. 812
und 813 vollstandig, sowie Teile der Feldwege auf Flur-Nr. 793 zum Anschluss der
Flachen an die ErschlieBungsstral3e ,Riedweg“ im Norden und Flur-Nr. 856 zum
Anschluss an die Erschlielungsstrale ,Gartenstrale” im Suden. Westlich grenzt
die bestehende Wohnbebauung entlang der Flurstral3e an, im Norden, Osten und
Suden ist der Geltungsbereich durch momentan landwirtschaftlich genutzte Flachen
umgrenzt, wobei im Flachennutzungsplan die sudlich angrenzenden Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

Vorhaben

Die Gemeinde Ursberg beschlief3t, im Ortsteil Oberrohr einen Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan entspricht den
Darstellungen des rechtskréaftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Ursberg.

Zielsetzung der Aufstellung ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehribungsplatz, welcher temporar als Festplatz fur
Dorffeste genutzt werden darf. Entsprechende Fetzsetzungen zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen durch Nutzungsbeschrankungen
und die Anlage von Larmschutzwallen sowie zur Gestaltung des Ortsrandbereiches
werden getroffen.

In der sudlich des Sondergebietes ausgewiesenen offentlichen Griunflache ist die
Errichtung eines Bolzplatzes vorgesehen.

Der Feuerwehribungsplatz, inklusive der vorgesehenen Stellplatze im Bereich des
nordlichen Feldwegs, soll als durchlassige Rasenschotterflaiche ausgebildet werden,
die der nur temporaren Nutzung des Platzes entspricht. Ausnahme bildet ein Bau-
fenster im noérdlichen Bereich der Flur-Nr. 812, in welchem die Errichtung eines Ge-
baudes zur Unterbringung von Sanitaranlagen und einer Kiiche angedacht ist. Die-
ses ist der umgebenden Bebauung durch die Hohenfestsetzungen untergeordnet.

Scoping

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Anschreiben vom 27.07.06 Stel-
lungnahmen der zustandigen Fachbehorden eingeholt, deren Inhalte mit in diesen
Umweltbericht eingearbeitet wurden. Stellungnahmen wurden insbesondere zu den
vorgeschlagenen Pruffaktoren und —kriterien erbeten:
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Schutzgut Priffaktor Prifungskriterium vorh. Unterlagen
Schalltechnisches Gutach-
« ten der Firma Accon GmbH
Vensah Larm BImSchG, 18. BImSchV vom 30.11.2006 und vom

23. Juli 2007

Landschaftsbild, Erholung

Einbindung in die Landschaft

eigene Aufnahme

Tiere und Pflanzen

Flachenverlust

Leitfaden Eingriffsregelung

eigene Aufnahme

Biotopschutz

Schutzgebiete, ABSP, Biotop-
kartierung etc.

Flachennutzungsplan,
FIS-Natur

Boden

Versiegelung

Leitfaden Eingriffsregelung

Bebauungsplanvorentwurf

Wasser — Grundwasser

Gefahrdung des GW,
GW-Neubildung

Wassersensible Bereiche,
Uberschwemmungsgebiete

Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete
Gebiete in Bayern

Klima

Frischluftschneisen, Kalt-
luftentstehungsgebiete,

Leitfaden Eingriffsregelung

eigene Aufnahme, Klimaat-
las von Bayern

Windrichtung

Denkmalgeschutze Gebéu-
de, Bodendenkmaler

Flachennutzungsplan, eige-

Kultur- und Sachgtter ne Aufnahme

Leitfaden Eingriffsregelung

Erholungsraume, Einbin-

Landschaftsbild dung in die Landschaft

Einbindung in die Landschaft | eigene Aufnahme

Die Stellungnahme vom 10.08.06 der Unteren Naturschutzbehorde, Landkreis
Gunzburg, bekundet aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzliches Einverstandnis
mit der Planung und der vorgenommenen Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung. Weitere
Anregungen der Stellungnahme wurden in den Planentwurf Gbernommen.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten,
umweltrelevanten Ziele und ihre Berlcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Was-
sergesetzgebung, wurden im konkreten Fall vor allem wegen der Ortsrandlage die
Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan berticksichtigt. Entsprechend den Zielen
des Regionalplans wird nur Bauland fiir den 6rtlichen Bedarf zur Verfiigung gestellt.

Um eine Wertung zwischen den konkreten stadtebaulichen und den umweltfachli-
chen Zielen transparent darzustellen finden folgende, vorhandene Fachplanungen
(nach 81 Abs. 6 Nr.7g BauGB) und deren Ziele Beriicksichtigung in der vorliegen-
den Planung:

- Flachennutzungsplan Gemeinde Ursberg

Besondere Ziele des Umweltschutzes sind dort der bewusste Umgang mit Grund
und Boden sowie eine flachensparende Siedlungsentwicklung. Durch die Verwen-
dung entsprechender Materialien sollte die Versicherungsfahigkeit der Boden und
die Grundwasserneubildung erhalten werden.
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2 Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet selbst ist durch die intensive Nutzung als Grinland und
Bolzplatz gepragt. Gehdlzbestande sind hier nicht vorhanden.

Die umgebenden Freiflachen im Norden, Osten und Sidden sind durch intensive A-
cker- und Griunlandnutzung gepragt. Der Feldweg Flur-Nr. 856 ist als Griinweg an-
gelegt und wird vor allem als ErschlieBungsweg fir die westlich angrenzenden
Wohngarten der Flurstral3e genutzt. Der nordlich gelegene Feldweg Flur-Nr. 793 als
Anschluss an den Riedweg ist als Schotterweg ausgebaut und dient vor allem der
ErschlieBung der dstlich an die Ortslage angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. Eine nennenswerter, wegbegleitender Gras-/Krautstreifen ist nicht vorhanden.

Der Bewuchs der westlich angrenzenden Wohngéarten im Bereich Flurstral3e ist
durch Ubliche Gartengehélze gepragt. Zur Vorhabenflache hin sind vor allem
Schnitthecken zu finden, die zusammen mit einer ca. 0,8 m hohen Stutzmauer zur
freien Landschaft hin einen harten Ortsrand ausbilden, welcher untypisch fir den
dorflichen Charakter Oberrohrs ist.

Biotop- oder Schutzflachen sind in nédheren Umfeld des Vorhabenbereichs nicht an-
zutreffen.

Aufgrund der einfachsten naturschutzfachlichen Auspragung des Gebietes wird auf
die Darstellung eines Bestandsplans verzichtet.

3 Nullvariante

In Zukunft wére, ohne die Umsetzung des im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
vorgesehenen Sonderbauflache ,Feuerwehribungsplatz”, mit einer dauerhaften in-
tensiven Griunland- und Ackernutzung sowie der ungeordneten Nutzung als Bolz-
platz in diesem Bereich zu rechnen.

4 Auswirkungen der Planung (Eingriff), Vermeidungs- und
Minimierungsmal3inahmen

Der Begriff ,Eingriff* wird in Art. 6 BayNatSchG definiert. Demnach sind Eingriffe
solche Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich oder nachhal-
tig beeintrdchtigen kdnnen. Die Beeintrachtigungen kénnen dabei sowohl bau- als
auch anlage- und betriebsbedingt sein.

Baubedingte Auswirkungen des Bebauungsplans sind zeitlich begrenzt und auf-
grund der einfachen baulichen Gestaltung nur in geringem Umfang zu erwarten.
Hierzu z&hlen zusatzliche, zeitlich begrenzte Flacheninanspruchnahme, Bodenver-
dichtung, Verlarmung, Staubemissionen u.s.w. Nach Abschluss der Bauphase fallen
diese Beeintrachtigungen weg, der urspringliche Zustand der angrenzenden Berei-
che ist wiederherzustellen.

Gemeinde Ursberg Umweltbericht Bebauungsplan ,Feuerwehriibungsplatz Oberrohr”
zum Entwurf vom 02.04.2007

Seite 6 von 17

JINAUS



TeamBiiro Markert 4G

Zu den anlagenbedingten Auswirkungen zéhlen nachhaltige Verdnderungen des
Landschaftsbildes, sowie hier im geringstem Umfang dauerhafter Flachenverlust
durch Versiegelung (Gebaude).

Betriebsbedingte Auswirkungen sind im vorliegenden Fall vor allem durch die tem-
porare Nutzung als Festplatz fur Dorffeste zu erwarten. Die regelmaRig stattfinden-
den Feuerwehriibungen lassen nur unwesentlich durch An- und Abfahrtsverkehre
verursachte Emissionen erwarten. Da die FlAchen bereits als Bolzplatz genutzt wer-
den, ist hier eine zusétzliche Stérung durch Kinderspiel nicht zu besorgen.

Ein von der Gemeinde Ursberg in Auftrag gegebenes, schalltechnisches Gutachten
der ACCON GmbH — Ingenieurburo fur Schall- und Schwingungstechnik, Augsburg,
vom 30.11.2006 hat die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen zur angrenzenden
Wohnbebauung aus Sicht des Schallimmissionsschutzes untersucht und anhand
der geltenden Vorschriften beurteilt.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass unter den gegebenen Voraussetzun-
gen weder der Betrieb des Feuerwehribungsplatzes noch der des Bolzplatzes zur
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am Tage auBerhalb der Ruhezeiten
fur die benachbarte Wohnbebauung fihrt.

Fur die Nutzung als Bolzplatz kann wahrend der Ruhezeiten am Tage bei Bedarf
der Betrieb durch die Gemeinde eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

Der Betrieb des Festplatzes fuhrt im Rahmen dieser getroffenen Anséatze und Rege-
lungen sowie unter der Gegebenheit der seltenen Ereignisse (héchstens 18 Kalen-
dertage pro Jahr gem. 18. BImSchV ) zu keiner Uberschreitung der Immissions-
richtwerte.

Um mogliche Beeintrachtigungen fur die Anwohner der Flurstasse zu verhindern hat
der Gemeinderat, abweichend von den Ergebnissen des Gutachtens in der Sitzung
vom 02.04.2007 beschlossen:

- Die Nutzung des Bolzplatzes wahrend der Ruhezeiten durch Festsetzungen
im Bebauungsplan zu untersagen.

- Die Ausdehnung des Feuerwehribungsplatzes (entsprechend dem Gemein-
deratsbeschluss vom 05.03.2007) in seiner sudlichen Ausdehnung zu be-
grenzen und der Bolzplatz dementsprechend nach Norden zu verschieben.

- Der im Planentwurf vorgesehene Wall entlang der westlichen Grenze des
Vorhabensgebietes wird als immissionsabwehrende Einrichtung (Wall/
Wand) ausgestaltet.

Aufgrund dieses Beschlusses wurde die Firma Accon GmbH beauftragt die erforder-
liche Lange und Hohe einer Larmschutzwand zu berechnen. Die Berechnungen des
Gutachters fuhren zu folgender Dimensionierung und Lage der LArmschutzwand:

- Lage entlang der westlichen Plangebietsgrenze mit einem Abstand von 6,0
m zu der 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Flur-Nr. 811/2-811/5

- Hohe gestaffelt von 4,5 m im Siiden bis zu 6,0 m im Norden

- Zur technischen Ausfuihrung wurden keine Empfehlungen abgegeben
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Aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes sowie der einfachsten bauli-
chen Nutzung sind im vorliegenden Fall vor allem die betriebsbedingten Auswirkun-
gen von Belang, dh. Die Auswirkungen durch stattfindende Feuerwehribungen,
Festbetrieb und Benutzung des Bolzplatzes. Im folgenden werden die Auswirkun-
gen des Bebauungsplans auf die einzelnen Schutzguter geman der festgelegt Pruf-
faktoren dargestellt.

4.1 Schutzgut Mensch

Schutzgut: Priffaktor Methode vorh. Unterlagen
Mensch L&rm Auswertung der ortli- Schalltechnisches
chen Bestandssituation Gutachten der AC-
CON GmbH - Inge-
nieurbdro fur Schall-
und Schwingungs-
technik, Augsburg,
vom 30.11.2006
Bestand: - Bereits genutzter Bolzplatz mit entsprechend ortstypischen und
wohngebietsvertraglichen Larmereignissen durch Kinderspiel
- Ortsrandlage mit angrenzender Wohnbebauung
+ Ortsrandlage zur freien Landschaft hin
+  Kaum Durchfahrtsverkehre auf3er Anliegern und landwirtschaftli-
chem Verkehr
Auswirkung der Pla- - Erhéhung der An- und Abfahrtsverkehre durch regelmaRig stattfin-
nung: dende Feuerwehribungen in vernachlassigbarem Umfang
- Larmimmissionen durch regelmafig stattfindende Feuerwehribun-
gen, keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
- Larmimmissionen durch Dorffeste mit begleitenden An- und Ab-
fahrtsverkehren, seltene Ereignisse gem. 18. BImSchV, keine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte
- Weiterhin bestehende Larmimmissionen durch Kinderspiel durch
Erhalt des Bolzplatznutzung, keine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte am Tage auf3erhalb der Ruhezeiten

Vermeidungs- und Mi- o Zeitliche Befristung der Nutzung als Festplatz fiir Dorffeste auf 5
nimierungsmafnah- Tage im Jahr
men: o Ein, fir die Ausrichtung von Dorffesten Ubliches Festzelt, ist nur im

norddstlichen Teil des Feuerwehriibungsplatzes aufzustellen, um
den Abstand zur benachbarten Wohnbebauung so grof3 wie mdglich
zu halten. Aus diesem Grund ist die Position von Musikkapellen im
Zelt ebenfalls im 6stlichen Bereich zu wahlen. Seitenwéande des
Festzeltes sind ab 22 Uhr zur Schallddmmung herunter zulassen.

o Die Nutzung des Bolzplatzes wird durch die Gemeinde wéhrend der
Ruhezeiten am Tage eingeschrankt.

o Errichtung eines Ballfangzaunes in larmmindernder Ausfertigung
nach Suden

o Vermeidung der standigen Befahrung des Ubungsplatzes durch
Beschrankung der Zufahrtsméglichkeiten von Norden und Stden

o0 Errichtung einer, bis zu 6,0 m hohen Schallschutzwand, bzw. Wall-
Wand-Kombination

0 Anlage von Erdwallen und Trenngrin nach Suden zur kinftigen
Wohnbebauung

Der durch die unterschiedlichen Nutzung entstehenden z.T. neuen aber auch be-
stehender Gerduschquellen, wird durch die Anlage einer Larmschutzwand zur be-
stehenden Bebauung Rechnung getragen.
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Schutzgut: Pruffaktor Methode vorh. Unterlagen
Mensch Landschaftsbild, Ortsbegehung, Karten- eigene Erhebung,
Erholung auswertung FNP mit Land-
schaftsplan
Bestand: - Ausgeradumte, intensiv genutzte Agrarlandschaft

- Mangelhaft, dorfuntypisch ausgebildeter Ortsrand
- Das geplante Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an
- kaum Erholungsnutzung, Aufenthaltsqualitat stark eingeschrankt

i~ . ; i o JA0A
Angrenzende Wohnbebauung der Flurstra3e, Blick
nach Norden

Blick von Osten auf den Ortsrand

Auswirkung der Pla- +  Aufwertung des Landschaftsbildes durch die Ausbildung eines dorf-
nung: typischen, der Bebauung vorgeschalteten griinen Ortsrandes
+  Verdeckung der baulich dominanten Kante der Stiitzmauer und der
Schnitthecken

+ Aufwertung der Aufenthaltsqualitat des Spielbereichs

+ Bereicherung der sozialen Qualitaten des Ortes durch die Schaffung
eines Festplatzes

- Errichtung eines, dem baulichen Ortsrand vorgeschalteten Gebau-

des
- Errichtung einer bis zu 6,0 m hohen Schallschutzwand
Vermeidungs- und Mi- 0 Eingrinung des Gebaudes durch vorgeschaltete Baumpflanzungen
nimierungsmalfinah- 0 Hohenfestsetzungen fir das Geb&ude zur baulichen Unterordnung
men: zum Bestand

o Einbindung der geplanten Schallschutzwand durch Ausbildung als
Wall-Wand-Kombination mit Bepflanzung

Das geplante Baugebiet grenzt direkt an die bestehende Bebauung an. Es werden
keine fUr das Landschaftsbild oder fur die naturgebundenen Erholung bedeutende
Bereiche beeintrachtigt.

Die geplante Larmschutzwand sollte méglichst als Wall-Wand-Kombination ausge-
fuhrt werden. Als Materialien konnen fur die Wandkonstruktion Holz oder Glas ver-
wendet werden. Auf massive Betonelemente sollte verzichtet werden.
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4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut: Priffaktor Methode vorh. Unterlagen
Tiere und Pflanzen Flachenverlust Leitfaden Eingriffs- fachplanerische Be-
Biotopschutz regelung standsaufnahme, Bio-
topkartierung
Bestand: - intensiv genutztes Grin- und Ackerland
- keine Rickzugsmdglichkeiten fur Tiere durch ortstypische Gehdl-
ze

- kaum Biotopqualitat

- £ B e
AR r
Blick uber die ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaft vom Feldweg 793 nach Sudosten

Blick vom Feldweg 793 nach

Auswirkung der Planung: ~ Flachenverlust in &uRerst geringem Umfang durch die Errichtung
eines Gebaudes
+ Ausbildung eines mageren Grunlandstandorts durch Schotterra-
sen mit extensiver Nutzung, vor allem in den Randbereichen an
die Gehdlzpflanzungen angrenzend
+  Schaffung von Riickzugsmaoglichkeiten fur Tiere durch Pflanzung
ortstypischer, einheimischer Gehélze
+ Kaum Beeintrachtigung der umgebenden Fauna und Flora durch
die Nutzung als Feuerwehribungsplatz, Festplatz und Bolzplatz
Vermeidungs- und Mini- - Eingrinung der Flachen und Geb&ude
mierungsmaflnahmen:
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4.3 Schutzgut Boden
Schutzgut: Priiffaktor Methode vorh. Unterlagen
Boden Versiegelung,
Flachenverlust
Bestand: ~ anthropogen veranderter, intensiv landwirtschaftlich genutzter Bo-

den mit Humusschicht 20-30 cm Gber eiszeitlichen Schottern mit
hohem Lehmanteil

Auswirkung der Pla- ~  kaum Versiegelung, durchléassige Gestaltung des Feuerwehr-
nung: Ubungsplatzes und der Stellplatze mit Rasenschotter

+ Ausbildung der tbrigen Flachen als Grunflachen mit Bepflanzung
Vermeidungs- und Mi- 0 durchlassige Gestaltung des Feuerwehriibungsplatzes und der
nimierungsmafnah- Stellplatze mit Rasenschotter
men: 0 Aushildung der Gbrigen Flachen als Griinflachen mit Bepflanzung

o Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen (Anlage
von wassergebundenen Decken statt versiegelter Oberflachen) be-
grenzt

4.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut: Priiffaktor Methode vorh. Unterlagen

Wasser Gefahrdung des GW,

Grundwasser GW-Neubildung

Bestand: ~ intensiv genutztes Griin- und Ackerland mit geringem Grundwasser-
flurabstand

~ Lage innerhalb eines wassersensiblen Bereiches®

Auswirkung der Pla- ~  kaum Versiegelung

nung: +  Erhalt der Versickerungsfahigkeit durch Rasenschotterbelag, bzw.
Grinflachen

Vermeidungs- und Mi- o Erhalt der Versickerungsféhigkeit durch Rasenschotterbelag, bzw.

nimierungsmafnah- Grunflachen

men: o Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser an Ort und
Stelle flachig Uber die belebte Oberbodenschicht

! Wassersensible Bereiche: Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt. Nutzungen
kdénnen hier durch Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern
oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im Unterschied zu den Uberschwemmungs-
gebieten kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko (Jéahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes (Nutzungsbeschran-
kungen und Verbote). (Quelle: http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/, Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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4.5 Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut:
Klima/ Luft

Bestand:

Auswirkung der Pla-
nung:

Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnah-
men:

Pruffaktor
Emissionen,
Frischluftzufuhr,

Methode vorh. Unterlagen
Flachennutzungsplan,

eigene Aufnahme

Kaltluftentste-
hungsgebiete

+

(e}

[0}

Es ist keine klimawirksamen Luftaustauschbahnen und Kaltluftent-
stehungsgebiete im Bereich der Planung vorhanden

keine Emissionen durch den Betrieb des Feuerwehriibungsplatzes
und des Bolzplatzes

nur geringe Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung
und Bebauung

Bildung von Luftverwirbelungen hinter der La&rmschutzwand
Ausbildung der tbrigen Flachen als Grinflachen mit Bepflanzung
Anlage von Schotterrasen und Wassergebundenen Decken statt
eiern geschlossenen Asphaltdecke die die Erwarmung der Luft bei
warmer Witterung begtinstigt

durchléassige Gestaltung des Feuerwehribungsplatzes und der
Stellplatze mit Rasenschotter

Ausbildung der Ubrigen Flachen als Grinflachen mit Bepflanzung

4.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut:
Kultur- und Sachguter

Bestand:

Auswirkung der Pla-
nung:

Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnah-
men:

Pruffaktor

Methode vorh. Unterlagen
Flachennutzungsplan,
Stellungnahme des
Bayerischen Lan-
desamtes fur Denk-
malpflege

Es sind keine denkmalgeschiitzten Geb&ude oder Bodendenkmaler
im Vorhabensbereich bekannt?

Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht betroffen.

Kultur- und Sachguter sind anlagenbedingt nicht betroffen.

Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
durch die Planung

Begrenzung der Héhe von baulichen Anlagen

2 Es wird darauf hingewiesen, dass evt. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehor-
de gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.
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5 Gesetzliche Eingriffsregelung und naturschutzfachlicher
Ausgleich

Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,8 ha. Von dieser Flache erfahren durch die Fest-
setzung als Sondergebiet ,Feuerwehribungsplatz* ca. 0,275 ha eine generelle Nut-
zungsénderung.

Nach 88 18-21 BNatSchG i. V. m. 8 1a BauGB ist der Ausgleich fir Eingriffe, die
aufgrund einer Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes zu erwarten sind, auf
dem Wege der Bauleitplanung zu bewaltigen. Der Ausgleichsflachenfaktor richtet
sich nach der Schwere des Eingriffs, somit also nach dem Verhéltnis von Bestand
zu Planung. Als ein wesentliches Bemessungskriterium ist hierbei der Anteil an ver-
siegelte Flache zu betrachten®.

Fur die Bewertung des Ausgleichsbedarfs ist die vorhandene naturschutzfachliche
Wertigkeit abzuschatzen und zu bewerten. Diese Beurteilung erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden ,Bauen im Einklang der Natur® des Bayrischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Stand 2003, ergéanzte Fassung) auf
Grundlage des Umweltberichts.

Auspragung Einordnung gemaf Leitfaden
Arten und Lebensrédume

intensiv genutztes Grunland, Ackerflachen Kategorie |, oberer Wert

Boden

anthropogen Uberpréagter Boden unter Dauerbewuchs Kategorie Il, unterer Wert
(Grinland) ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eig-
nung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser
Eintragsrisiko von Néhr- und Schadstoffen vorhanden Kategorie Il, unterer Wert

Klima und Luft
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustausch- | Kategorie I, unterer Wert
bahnen

Landschaftsbild, Mensch
ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft mit domi- Kategorie I, unterer Wert
nantem, stark Uberpragtem Ortsrand

Kultur- und Sachguter Keine Einordnung nach Leitfaden mdglich, kein
Eingriff

Aus der schutzgutspezifischen Analyse der Einstufungskriterien mit einer Gewich-
tung der geringen Grol3e des Vorhabengebietes und der Pragung durch den umge-
benden Bestand ergibt sich eine Einordnung des Bestands in die Kategorie |, Gebiet
mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

% vgl. auch Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003,
2.erweiterte Auflage, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
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Der naturschutzfachliche Eingriff im Baugebiet auf die Schutzgiter wird minimiert

Arten- und Lebensrdaume:

durch:
o
Boden:
o
o
o
Wasser:
o

Festsetzung zur Eingriinung und Bepflanzung mit standorttypischen
Gehdlzen

durchlassige Gestaltung des Feuerwehribungsplatzes und der Stell-
platze mit Rasenschotter

Ausbildung der tbrigen Flachen als Grunflachen mit Bepflanzung

Erhalt der Versickerungsfahigkeit durch Rasenschotterbelag, bzw.
Grinflachen

Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser an Ort und
Stelle flachig Uber die belebte Oberbodenschicht

Klima und Luft:

(0]

Festsetzung zur Eingriinung und Bepflanzung mit standorttypischen
Gehdlzen

Landschaftshild:

0]

Mensch:

Festsetzung zur Eingriinung und Bepflanzung mit standorttypischen
Gehdlzen

Erhalt von Sichtbeziehungen durch lockere Geholzpflanzungen nach
Osten

Zeitliche Befristung der Nutzung als Festplatz fur Dorffeste auf 5 Ta-
ge im Jahr

Ein fur die Ausrichtung von Dorffesten Ubliches Festzelt ist nur im
norddstlichen Teil des Feuerwehriibungsplatzes aufzustellen, um den
Abstand zur benachbarten Wohnbebauung so grol3 wie méglich zu
halten. Aus diesem Grund ist die Position von Musikkapellen im Zelt
ebenfalls im dstlichen Bereich zu wahlen. Seitenwande des Festzel-
tes sind ab 22 Uhr zur Schallddmmung herunter zulassen.

Anlage von Larmschutzwallen und Trenngriin nach Westen und Si-
den zur bestehenden und kinftigen Wohnbebauung

Bei Bedarf Beschrédnkung oder Ausschluss der Bolzplatznutzung zu
Ruhezeiten am Tag sowie Errichtung eines Ballfangzaunes in larm-
mindernder Ausfertigung nach Westen und Siden

Vermeidung der standigen Befahrung des Ubungsplatzes durch Be-
schrankung der Zufahrtsmdglichkeiten von Norden und Siden

Eingrinung des Gebaudes durch vorgeschaltete Baumpflanzungen

Gemeinde Ursberg Umweltbericht Bebauungsplan ,Feuerwehriibungsplatz Oberrohr”
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0 Hohenfestsetzungen fir das Gebaude zur baulichen Unterordnung
zum Bestand

Kultur- und Sachguter

0 Durch den Bebauungsplan werden keine bekannten Kultur- und
Sachguiter beeintrachtigt

Aufgrund der derzeitigen o©kologischen Wertigkeit, der vorgesehenen Minimie-
rungsmaRRnahmen und des zu erwartenden geringen MaRes der baulichen Uberde-
ckung der Flachen (kaum Versiegelung durch untergeordnete bauliche Nutzung)
ergibt sich ein Kompensationsfaktor gemanR Leitfaden des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen von 0,2.

Bei einer FlachengréRe von ca. 2750 m? firr den Eingriffsbereich folgt somit theore-
tisch ein Ausgleichsflachenbedarf von 550 m?. Die im Plan dargestelle Flache fiir
MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
besitzt eine Umfang von ca. 573 m2,

Der Ausgleich wird innerhalb des Bebauungsplanumgriffs in den Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so-
wie in den Grinflachen zur Anlage von bepflanzten Larmschutzwallen erbracht.

Gemeinde Ursberg Umweltbericht Bebauungsplan ,Feuerwehriibungsplatz Oberrohr”
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6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Als rdumliche Planungsvariante ware eine andere Anordnung der vorgesehenen
Nutzungen in Frage gekommen. Dabei ergeben sich jedoch mittelfristig hthere Be-
lastungen fur die angrenzende Wohnbebauung, da bei einer Verschiebung des
Platzes fur das Dorffest in stdlicher Richtung auch das im Flachennutzungsplan der
Gemeinde vorgesehene Wohngebiet Gerauschimmissionen ausgesetzt wirde. Der
jetzt vorgesehene Standort nutzt die vorhandene Erschlie3ung optimal aus.

7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisllicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministerium fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen (2. erweiterte Auflage Januar 2003) verwendet. Des
weiteren wurde der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis** angewandt.

Erganzend wurde das schallschutztechnische Gutachten der Firma Accon GmbH,
vom 30.11.2006 und die Erganzung vom 23.07.2007 mit Angaben zur Ausflihrung
der Larmschutzwand verwendet.

Fur die verbal argumentative Darstellung sowie als Datenquelle wurden das ABSP
des Landkreises Glinzburg verwendet.

8 Monitoring

GemalR Anlage zum § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB sowie in Anlehnung an § 4c
BauGB sind die im Umweltbericht formulierten Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich durch die Gemeinde zu Uberwachen (Monitoring).

Da die Gemeinde Ursberg im vorliegenden Fall die Tragerin und Unterhalterin der
Flachen ist, wird von einem Monitoring abgesehen. Die Gemeinde Ursberg ist fir
die Durchfihrung der Ausgleichs- und MinimierungsmalBhahmen sowie die Pflege
und Unterhaltung der Flachen und Mal3nahmen eigenverantwortlich.

* http://www.bayerisches inneministeri-
um.de/imperia/md/content/stmi/bauen/rechtundtechnikundbauplanung/planungshilfen/umwel
tbericht 2005 12.pdf
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9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Ursberg beabsichtigt auf insgesamt 0,8 ha durch die Ausweisung
eines Sondergebietes ,Feuerwehriibungsplatz* einen Feuerwehriibungsplatz in der
Gemeinde zu errichten und dem Ortsteil Oberrohr einen Festplatz fir die Ausrich-
tung von Dorffesten zur Verfigung zu stellen. Des Weiteren soll der am Standort
bestehende Bolzplatz aufgewertet und der Ortsrand dorftypisch gestaltet werden.
Hierzu wird der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Feuerwehr-
Ubungsplatz Oberrohr* aufgestellt.

JINAUS

Der vorliegende Umweltbericht untersucht die Auswirkungen des Bauleitplans im
Hinblick auf die relevanten Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Bo-
den, Klima und Luft sowie auf Kultur- und Sachguter. In der folgenden Tabelle sind
die Ergebnisse zusammengefasst dargestellt.

Schutzgut Priffaktor Auswirkung Bewertung
Mensch Larm mittel minimierbar
Landschaftsbild, Erholung | Aufwertung

Tiere und Pflan

Flachenverlust

aulerst gering

ausgleichbar

zen -
Biotopschutz Aufwertung
Boden Versiegelung aulerst gering ausgleichbar
Wasser — mogliche Gefédhrdung des | &uR3erst gering ausgleichbar
GW, Auswirkung auf GW-
Grundwasser

Neubildung

Klima —und Luft| Frischluftschneisen, Kaltluft-

aulerst gering

minimierbar

entstehungsgebiete, Wind-
richtung

Kultur- und
Sachguter

Denkmalgeschitze Gebédu- | keine
de, Bodendenkmaler

Die Umweltprifung hat ergeben, dass die Planungen unter Bertcksichtigung einer
rd. 550 m2 groRen Ausgleichsfliche modernen 6kologischen und umweltplaneri-
schen Ansprichen sowie den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben entsprechen.
Diese Entsprechung wird durch die Gemeinde Ursberg gesichert.

aufgestellt:

Thannhausen, im September 2007
TEAMBURO MARKERT

Dipl.-Ing. Peter Markert
LandschaftsArchitekt BDLA
Stadtplaner SRL
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